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SISALTO

o Toimintaymparisto

» Hoitokulujen nousu rasittaa taloyhtioita ja
osakkaita

« Energian merkitys taloyhtion hallinnossa korostuu




TALOYHTIOIDEN
TOIMINTAYMPARISTO

e |sanndinti on vaativaa
asiantuntijatyota, jonka
merkitys tulevaisuudessa
vain kasvaa.

« Se on taloyhtididen tarkein
palvelu ja osa asumisen
arvoketjua.

2 MILJOONAA SUOMALAISTA
ASUU TALOYHTIOISSA

90 500

2 miljoonaa asuu 0,7 miljoonaa asuu
asunto-osakeyhtidissa vuokrataloissa

NAISSA YHTIOISSA ON NOIN
220 000 NAISTA TALOYHTIOISTA NOIN

HALLITUKSEN JASENTA 55 000
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ISANNOIN N IN C_)_S UusS TALOYHTIOIDEN HOITOKULUT VUONNA 2021
TALOYHTIOISSA (milj. euroa)

10 000

Isanndinti
Noin 7 % kaikista taloyhtididen kustannuksista

e |sannodinnilla on merkittava rooli valtavan
asuntokokonaisuuden hallinnoinnissa ja 8 000

€«

kansallisvarallisuuden yllapidossa seka shislle 2
Ciiee . hoitokulut
kehittamisessa.
6 000
4 000
Kerrostalojen
hoitokulut
2 000
0

Kaikkiaan taloyhtididen hoitokulut ovat noin 8,5 miljardia, josta
isdnnoinnin osuus on noin 610 miljoonaa euroa.

Lahde: Tilastokeskus
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Hoitokulujen nousu rasittaa taloyhtioita ja osakkaita
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HOITOKULUJAKAUMA

KERROSTALOYHTION HOITOJAKAUMA
VUONNA 2021

Henkilostokulut 0,9 %
Ulkoalueiden hoito 1,9 % Muut holtokulut 0,6 %
Tonttivuokrat 2,3 % K‘\ a Muut vuokrakulut 0,4 %
Vahinkovakuutus 2,3 % —
Siivous 2,8 % —

Jatehuolto 3,2 % —

S&hko ja kaasu —— — Lammitys

Kiinteistévero —

— Korjaukset

Vesi ja jatevesi

Hallinto —

I
Kaytto- ja huoltokulut

RIVITALOYHTION HOITOJAKAUMA

VUONNA 2021
Henkiléstokulut 0,8 % Muut hoitokulut 0.8 %
Tonttivuokrat 2,1 % \ [ Siivous 0,3 %
_\ /— Muut vuokrakulut 0,3 %

Ulkoalueiden hoito 3,8 % N\ |

Jatehuolto ——

— Korjaukset
Sahko ja kaasu —
Kaytto-ja
hoitokulut
— Lammitys

Kiinteistévero —

Vesi ja jatevesi ——

|
Hallinto

@ Isannointiliitto



HOITOKULUJEN
KEHITYS

Kerrostaloasunto-osakeyhtididen keskeiset hoitokulut 2020-2021

- k3230 Korjaukset
* Asunto-osakeyhtididen

hoitokulut nousivat 5,6 % k3160 Lammitys

. . . . k3130 Kayttd- ja huoltokulut
 Hoitokuluista nousivat eniten

lammityskulut, jotka olivat k3120 Hallinto
poikkeuksellisen alhaiset k3170 Vesi ja jatevesi

vuonna 2020 k3220 Kiinteistévero

o Asunto-osakeyhtididen k3180 Sahkd ja kaasu

korjauskulut pienenivat 6,5 % )
k3180 Jatehuolto

* Asunto-osakeyhtididen
hoitovastikkeet nousivat 2,2 %

k3150 Siivous
k3210 Vuokrakulut yhteensa

k3140 Ulkoalueiden hoito

0 30 60 90 120 150
Senttid/m2/kk
I 2020 W 2021

Lahde: Tilastokeskus, asunto-osakeyhtididen talous
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TALOYHTIOIDEN KUSTANNUKSIA 2021

(milj. euroa)

12 000
10 000
8 000
6 000
4 000
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Kiinteisto- Vesi ja

vero jatevesi

Lahde: Tilastokeskus

11500
2200
609 900
= N
Isannointi Osakkaiden Taloyhtididen Taloyhtiot
korjaukset korjaukset yhteensa
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KORJAUSTEN YHTEYDESSA OHJATAAN ENTISTA ENEMMAN
ENERGIATEHOKKUUDEN PARANTAMISEEN

ENERGIATEHOKKUUS'[OIMIEN TAI MUIDEN MITEN ARVIOIT PUTKIREMONTTIEN HINTOJEN KEHITTYVAN
KORJAUSTEN SELVITTAMINEN JA TOTEUTTAMINEN SEURAAVAN 12 KK:N JAKSOLLA
PUTKIREMONTIN YHTEYDESSA
Urakkahinnat ovat yli 10 % kalliimpia 49 %
I o o,
Lammon talteenotto 73 % 24 % 3%
Urakkahinnat ovat 6—10 % kalliimpia 33%
e —
Maalampo 83 % 16 % KA e 19 %
Urakkahinnat ovat 1-5 % kalliimpia .
Muun energiatehokkuuden 87 % o WA 5
i %
pRRMAMIDEN Urakkahinnoissa ei oleellista muutosta — 19%
Lisderistdminen 89 % 7 % R 0%
Urakkahinnat ovat 1-5 % halvempia . 39
Aurinkoséahko S& 6% 0%
Urakkahinnat ovat 6—10 % halvempia I 1%
Ikkunoiden ja / tai 86 % 47 %
ovien uusiminen ) ) ) 1%
Urakkahinnat ovat yli 10 % halvempia
Muu lEmpdpumppu 94 % 6% s -
En osaa sanoa / Ei vastausta ‘ 18%
Aurinkoldampd 96 % 4%
0% 10 % 20% 30% 40 % 50 %
0% 20% 40 % 60 % 80 % 100 %
2022 W 2021
B Eiselvitetty [l Selvitettiin, ei toteutettu Toteutettiin Ei vastausta
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Energian merkitys taloyhtion hallinnossa kasvaa
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MISSA TALOYHTIOT HUKKAAVAT TYYPILLISIMMIN ENERGIAA?

E N E RG IA (valitse kolme tarkeinta)

. 80 %
lImanvaihto

' I e %
« Energian merkitys 79 %

taloyhtioiden hallinnossa Lammitysjérjestelma 54%
kasvaa. I - o
Ikkunat ja ulko-ovet 51%
I 50 %
41 %

Vedenkulutus - 519%

Huollon ja yllapidon 29 %
Laimin Y O Nt e — 20 %

.. . 25%

Julkisivu / ulkokuori - 329
Sahkonkulutus =5
I 3%

. A 2%
Jokin muu, mika . E

0% 0% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%
2022 | 2021
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Asumisen energiankulutus 2020

Kayttokohteittain
Tilojen lammitys
Kayttoveden lammitys
Muut sahkolaitteet
Saunojen lammitys
Valaistus

Ruoan valmistus
Yhteensa
Energialahteittain
Séahko
Kaukolampo

Puu
Lampodpumppu
Muut !

Yhteensa

GWh

39220

10082

6209

3063

1512

898

60984

GWh

22041

16 982

13 154

5811

2996

60984

U Turve, hiili, maakaasu, kevyt- ja raskas polttodljy

%

%

64,3
16,5
10,2
5,0
2,5
1,5

100

36,1
27,8
21,6
9,5
4,9

100
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Lammonkulutuksen
jakautuminen karkeasti

 llmanvaihto 35 %6
« Kayttovesi 25 %o
 lkkunat ja ovet 16 %
 Seinat 10 %

« Katto 8 %
 Alapohja 5 %




ENERGIABAROMETRI

KUINKA SUHTAUDUT VAITTAMIIN?

(1=taysin eri mielta, 5 = tdysin samaa mielt&)

Lammityskustannukset
nousevat taloyhtidissa

lImalampopumput
tulevat yleistymaan

Energiankulutukseen ja seurantaan
panostetaan entistéa enemman

Maaldmpé tulee yleistymaan ldhivuosina,
koska se on aiempaa kannattavampaa

Lammon talteenotto
poistoilmasta yleistyy

Kaukoldampd on energiatehokas ja
edullinen lammitysmuoto

Lammon talteenotto
jatevedesta yleistyy

Sahkonkulutus laskee
taloyhtidissa

4,50
I | (7
4,26 0%
I C oS
4,02 0%
I - o i
3,97
I - o 40 %
3,84
I - S0/
3,02
—— 32 20 %
2,89
I 72 10 %
2,31
— 25 0%
1 1,5 2 25 3 3,5 4 4,5 5

Osakkaiden haluttomuus

paatoksentekoon
514 %
43,2 %
2,7 % I
||
Ei Jonkin  Merkitta-
ollenkaan verran vasti

27 %

En osaa
sanoa

MIKA JARRUTTAA ENERGIATEHOKKUUSTOIMENPITEITA?
Isdnndintiammattilaisten mielestd kaksi eniten jarruttavaa tekijda ovat:

Energia- ja avustuspolitiikan

lyhytjénteisyys
426 %
40,4 %
11,5%
5,5 %
Ei Jonkin  Merkitta- En osaa
ollenkaan verran vasti sanoa

@ Isannointiliitto



ENERGIA JA LAINSAADANTO

* |Imastolaki, EED, EPBD, Fit for 55,
liImastoselvitys...

Miten yhteensovitetaan?
» Energiatodistukset
» lImastoselvitys = lausuntokierroksella nyt

"Suurempien remonttien yhteydessa pitaisi tehda
taloyhtiGihin ja asuinrakennuksiin jatkossa
iImastoselvitys”

e EPBD
« Parlamentin kasittelyssa

e Renovation Wave

@ Isannodintiliitto



ENERGIATODISTUKSET

* Nykyinen laki tuli voimaan 1.6.2013

» Suuri maara energiatodistuksia tulee
uudistettavaksi lahivuosina

» Odotettavissa ruuhkaa, joten kannattaa olla
ajoissa liikkeella

« Esim. Helsingissa 404 ARAnN rekisteriin kirjattua
todistuksen laatijaa

» Energiatodistusten laatimisen yhteydessa olisi
syyta selvittdéa myds mahdollisuuksia tehda
energiatehokkuustoimenpiteita

» Energiaselvityksesta liikkeelle

« “Energiatodistus on oltava aina kun rakennusta
myyd&an tai vuokrataan. Kun kehotuksesta ja
varoituksesta huolimatta lakia ei noudatettu, ARA
joutui asettamaan uhkasakkoja.” -26.10.2022




Energian merkitys kasvaa voimakkaasti

e Pdrssisahko on ollut viime paivina erittain edullista johtuen
paaasiassa tuulisesta saasta.

* On arvioitu, ettda vuonna 2040 tuulivoima voi vaihdella perati 15
000 MW.

o Sahkodnkulutus on keskimaarin noin 8000-10 000 MW
« Sahkon hintavaihtelu tulee olemaan jatkossakin suurta.

o Sahkonkulutus tulee kokonaisuutena kasvamaan ja erilaiset
alykkaat optimointijarjestelmat lisdantymaan

e Aurinkosahkon hyddyntaminen tulee voimakkaasti
lisaantymaan ja entista useampi rakennus tuottaa pitkalla
alkajanteella entista enemman itse tarvitsemansa energian

« Datan hyddyntaminen - kulutusseuranta ja analysointi




KIITOS!

Tuomas Viljamaa
tuomas.viljamaa@isannointiliitto.fi
0407235821

www.isannointiliitto.fi/toimialakatsaus

&
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Millainen energiaremonttiratkaisu taloyhtioon?

Lis&deristaminen,

ovien ja . AI)./.ké:lS
ikkunoiden Aurinko- lammonjako-
uusiminen voimala g - | N keskus
Olosuhde-
seuranta,
automaation
uusiminen Maalampo
Lammon jaon
tasapainotus
Sahkopas- e lImalampo-
keskuksen Poistoilman limavesi- pumppu
saneeraus Sahkoinen lammon lampSpumppu

Liilkenne ja talteenotto

lataus m
25.11.2022 HELEN
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Energiaremontin nadkokulmat

1. Energian kulutuksen vahentaminen

Lammonjaon tasapainotus ja patterien huuhtelu
Poistoilman [Ammdn talteenotto

Virtauksenrajoittimet suihkuihin, energiatehokas valaistus
Olosuhdeseuranta ja automaatio

Rakenteiden tiivistdminen lisaeristamisella seké ovien ja
ikkunoiden uusimisella energiatehokkaiksi

2. Lammon ja sahkdn tuottaminen edullisemmin ja
ymparistoystavallisesti

Fossiilisten polttoaineiden sijasta maalamp6
Aurinkovoimalan avulla séhkontuottajaksi

Investoinnit maksavat itsensa takaisin alentuneina
kayttokuluina

3. ARA:n energia-avustus kannustaa tekemaan
energiaremontteja

» Kerrostaloissa e-luvun parannus vahintadan 32%

* Rivitaloissa e-luvun parannus vahintaan 36%




Helenin energiaremonttipalvelu

VWAA

Taloyhtion tehokkain tapa saastaa
energlakustannuksissa.jalisata asumisen
mukavuutta.

Energiaremontti on avaimet kateen -palvelu, jonka avulla taloyhtio voi leikata [lammityksen kustannuksia,
varustautua sahkoautojen latauspisteilla sek& hankkia oman aurinkovoimalan. Taloyhtion oma séhkésopimus
taydentad kokonaisratkaisua. Energiaremontin voi toteuttaa omana investointina tai palvelumallilla.

Palvelumallissa Helen vastaa kokonaisuuden toteuttamisesta seka valvonnasta ja yllapidosta sovittua
kuukausihintaa vasten ilman taloyhtion omaa investointia.

Tutkitusti maalampo6on siirtyneiden ja aurinkovoimalan hankkineiden taloyhtididen kiinnostavuus
asuntomarkkinoilla lisdantyy, mika nakyy naiden ekologisten asunto-osakkeiden kovana kysyntana ja
korkeimpina myyntihintoina. WHELEN




Miksi energiaremontti?

3

©

Saastot

Energiatehokkuuden kasvattamisessa ja mahdollisella
lammitystavan muutoksella maalamp66n voidaan saastaa
jopa 40% energiakustannuksissa.

Sahkdistaminen

Sahkodautot yleistyvat nopeasti ja yha useampi haluaa varmistaa
latausmahdollisuuden taloyhtidssa nyt ja tulevaisuudessa.

Ekologisuus

Maalampo yhdistettynd aurinkovoimalaan ja taloyhtion omiin
sahkdauton latauspisteisiin vahentaa paastoja jopa 80%.

Kerralla kuntoon

Energiaremontti suunnitellaan kokonaisuutena, jolloin se
mahdollistaa taloyhtion tarpeita vastaavan ja pitkaikaisen
toimivuuden. Toimitamme ratkaisut avaimet kateen —
toimituksena, jolloin hairiét asumiseen vahenevat, kun pihan
muutostyot hoidetaan kerralla.




Energiaremontti

Virtaviivainen

takuu-, huolto-ja
yllapitokumppani O)'
Energiaremontin elinkaari ja arkisten
asioiden hoitaminen on helppoa yhden
kumppanin kanssa, joka on vastannut koko
remontin toteutuksesta. Valvonta- ja
huoltopalvelun mukaisesti Helenin
energiavalvomo on reagoimassa
mahdollisiin vikatilanteisiin 24/7, jolloin

uusien jarjestelmien toiminnasta ei tarvitse
murehtia.

YritysHelen seurantaan ja
asiointiin G
Saastot ja paastovahennykset ovat
keskeisimpi& mittareita eri energiaratkaisuiden
kannattavuuden arvioinnissa. Energiaremontin
kokonaishyotyja voi seurata ja raportin voi
tulostaa Yritys Helen -palvelun kautta. Palvelun
kautta taloyhtion kaikki energia-asiat ovat
yhden kirjautumisen takana. OmaHelen on jo
Saavuttanut valtavan suosion
helppokayttoisyytensa ansiosta.

¢NERGIAREMONT,

Elinkaari-
palvelut

vaivattomasti

kumppanin

YritysHelen

Hyodyt
yhden

kanssa

Suunnittelu

Toteutus

osakokonaisuuksien sijaan

Suunnittelu kokonaisuutena
tuo saastoja

Energiaremontin toteutuksen keskiossa ovat
taloyhtion s&hkaliittyma ja —paakeskus.
Lampopumppu- ja latausratkaisun seka aurinko-
voimalan yhteinen suunnittelu mahdollistaa oikean
sahkaliittymén mitoittamisen kerralla. Samalla
saadaan saastoja kun kokonaisuudessa on
huomioitu nykyiset ja tulevat tarpeet. Taloyhti6 voi
samalla tehda paatoksen kokonaisuudesta yhdella
kerralla.

Toteutus kerralla minimoi
hairiot asumiseen

Energiaremontissa taloyhtion tontille kohdistuu
muutostoitd. Osa-alueilla on kuitenkin keskendan
hyvin paljon yhteista. Esimerkiksi séhkdautojen
latauspisteitd ja maalampoa yhdistavat pihamaalla

tehtavat kaivuutyot, putkitukset ja kaapelointity6t. Kun

kokonaisuus tehd&&an samassa remontissa, niin
hyodyt realisoituvat taloyhtidille seka rahana etta
mahdollisimman lyhytkestoisina asumisen hairidina.

HELEN



Laskemme dataan pohjautuen jokaiselle helsinkilaiselle

taloyhtiolle parhaan ratkaisukokonaisuuden

Isannditsija

Isannditsija A
Isénnoitsija B

Isénnoitsija C

Isannéitsija D

Isannéitsija E

Isannditsija F

Isannditsija G

Isannéitsija H

Isannéitsija |

Isannditsija J

Isannéitsija K

Is&annoi

Isannditsija M
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Lampo- Parkki- Lammitys-
keskuksen paikkojen energian
uusimisen Ikm tarve (2019)
tarve (MWh/v)

Ei tarvetta
Ei tarvetta
Ei tarvetta
Ei tarvetta
Tarve uusia
Ei tarvetta
Ei tarvetta
Ei tarvetta
Ei tarvetta
Ei tarvetta
Ei tarvetta
Ei tarvetta

Ei tarvetta

Saastetyt

kustannukset

energian

hankinnassa

(€/kk)

29706 €

12969€

23617€

13661€

59236 €

33187€

27662€

Kokonais-
vastike-
vaikutus
(€/kk)

Takaisin-
maksuaika

)

Suositeltu
lammitysmuoto

Kaukolampo + PILP
Maalampd
Maalampd
Maalampd
Kaukolampo + PILP
Maalampd

Kaukolampo + PILP

6731€

46458 €

68224 €

21488¢€

Maalampd

Maalampd

Maalampd

Kaukolampd

Kaukolampd

Kaukolampo + PILP

Suosittelemme taloyhtidlle As Oy Esimerkki

tallaista energiaremonttia

D Lammitysratkaisu @ Aurinkovoimala @ Sahkdinen lataus

Maalampd 22 aurinkopaneelia 10 latauspistetts

Yhteenveto: Taloyhtid As Oy Esimerkki

i laskee

Talla i il Gi
Tietopankiimme mukisen Laloyitid s Oy Esimerkk on polentiaslisimman 3 %n joukossa
Engrgiaiemontt luotiaa taloshvidle Lodsnndhaisesy huomattayia sassta

Suositeltu @ uimnis #4500-10500 ¢/v 2. 30000-60000 ¢
[Ammitystapa ja L e e —
saavutettavat i
saastot/ 4500-10500 ¢x 0-4500 ¢ 0w
vastikevaikutus
© sihksinen 10 v
@ Aurinkovoimala 112001700 < ditaobie v
PTS-suunnitelma *

2018 jalkiasennushissien rakentaminen hallituksen
kunnossapitotarveselvitys seuraavalle viidelle vuodelle (2021)
vesikaton huoltokorjaus ja maalaus piha-alueen kunnostus
(istutukset, nurmikot, puut ) autotallien lattioiden korjaus
sahkodautojen latauspisteiden rakentaminen julkisivun pesu tai
maalaus maalampohanke taloyhtiostrategian luonti

‘MHELEN
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Isanhéttsijanrarjenthelpottaja

VAA

Yli 100 vuoden kokemuksella

4

Tunnista taloyhtiosi
potentiaalit

Yksittaisen kiinteiston sijaan
voimme tuottaa portfolio-
analyysin hallinnoimistasi
kiinteistoista.

Analyysin pohjalta voit olla aikaasi
edella ja ehdottaa taloyhtioille
kiinteiston arvoa nostavia
toimenpiteitd. Suurimmat taloyhtiot
hyotyvat energiaremonteista
eniten, myds suhteellisesti
tarkasteltuna (€/m2).

Luottamuksellinen

5

Energiaremontti
kumppanin kanssa

Taloyhtididen energia-asiat
saadaan paivitettya uudelle
aikakaudelle yhdella remontilla,
jolloin hankkeen aikataulutus,
toteuttaminen ja siita viestiminen
on helppoa. Eri osa-alueiden
valille ei ja& epaselvia
vastuurajoja, kun kokonaisuus
hoidetaan kerralla kuntoon yhden
kumppanin toimesta.

-

Yritys Helen -digitaalinen
palvelu kaikkialla mukanasi

Yritys Helen -palvelun kautta
energiaremontin kokonaishyodyt
ovat helposti saatavilla ja
esitettavissa kullekin taloyhtidlle
seka isannoitsijalle. Palvelun
kautta taloyhtion kaikki energia-
asiat ovat yhden kirjautumisen
takana.

*

Virtaviivainen takuu-,
huolto- ja yllapitokumppani

Energiaremontin elinkaari ja
arkisten asioiden hoitaminen

on isannoitsijalle helppoa yhden
kumppanin kanssa. Helenin
energiavalvomon ammattilaiset
ovat reagoimassa mahdollisiin
vikatilanteisiin 24/7, jolloin uusien
jarjestelmien toimivuus ei jaa
isannoitsijan murheeksi.

MHELEN



Eteneminen

OTA

YHTEYTTA VALMISTELU @

@

Ota meihin yhteytta ja
arvioidaan yhdessa
taloyhtididen
séastopotentiaali.

Luodaan yhteinen
tilannekuva hanketta
suunnittelevista
taloyhtidista tai jo
hankepéaatoksen
tehneista taloyhtioista.

Lue lisaa:

helen.fi/
energiaremontti
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ENERGIA-
REMONTTI-
SELVITYS

O,

Teemme veloituksetta
alustavan tarjouksen
taloyhtioon
soveltuvasta ratkaisu-
kokonaisuudesta
dataan perustuen.
Autamme taloyhtion
hallitusta hankkeen
viestinnassa niin
osakasinfoissakuin
yhtiokokouksessa

i

PAATOS

O,

Kartoituksella
varmistamme
lopulliset ratkaisut
sitovaa tarjousta
varten. Tarjous sisaltaa
tarkennetun
toimenpide-
suunnitelman ja
vastuut.

ASENNUS JA
KAYTTOON-
OTTO

O,

Suunnittelemme ja
rakennamme
ratkaisukokonaisuuden.
Viestimme hankkeen
etenemisesta ja
opastamme jarjestelman
kayttoon.

ENERGIA-
KUMPPANUUS

Taloyhtio ja isannditsija
voi seurata ja todentaa
saavutetut hyddyt Yritys
Helenista. Helen tarjoaa
palveluna kokonaisuuden
valvonnan, huollot,
ohjauksen ja
optimoinnin.

‘MHELEN



